Zmluva
0 najme nebytovych priestorov,
a o najme hnutelnych veci

uzavreta podra zak. & 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov, podla §663 anasl. a § 721 az 723 zak. ¢.
40/1964 Zb., Obgianskeho zakonnika

medzi
Prenajimatefom
Obchodné meno :BPM s.r.o.
Sidlo : Timravy 12, 974 64 Banska Bystrica
ICO : 31 598 056
ZastUpeny : Ing. Jan Sabo, konatel
DIC 2020454381
IC DPH - SK2020454381
Bankové spojenie  : Vseobecna Gverova banka, a.s., Bratislava
Cislo ugtu : SK10 0200 0000 0000 0640 0312
Zapis : Obchodny register OS v Banskej Bystrici, Oddiel: Sro,

vioZka Cislo: 1620/S
(dalej aj ako len ~prenajimatef”)

a
Najomcom
Obchodné meno . DAILY SNACK s.r.o.
Sidlo : Trieda SNP 1700/70, 974 01 Banska Bystrica
ICO : 48 340 600
Zastupeny : Jana Tupekova, konatel
DIC 12120140715
Bankové spojenie : Tatra banka, a.s., Bratislava
Cislo Gétu : 2945011867/1100
Zapis : Obchodny register OS v Banskej Bystrici, Oddiel: Sro,

vloZka Cislo: 28736/S
(dalej aj ako len ,najomca”)
(dalej spoloéne aj ako len ,zmluvné strany”)

Clanok I.
Predmet najmu a aéel najmu
1. Prenajimatel vyhlasuje, ze je vyluénym vlastnikom nehnutefného majetku, ktory je evidovany
Vv operate katastra nehnutelnosti, vedenom Okresnym Gradom Banska Bystrica, katastralny odbor
pre katastralne uzemie Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, zapisany
na liste vlastnictva ¢. 4642 ako:
* parcela registra ,C" ¢islo 3441, zastavané plochy a nadvoria o vymere 3.896 m2;
* parcela registra ,C“ Cislo 3442/27, zastavané plochy a nadvoria o vymere 5.232 m2;
* stavba ,KRYTA PLAVAREN“ supisné ¢islo 1624, postavena na parcele registra ,C* &islo
3441 (dalej v texte zmluvy oznacena ako , objekt plavarne").

2. Prenajimatel vyhlasuje, 2e je opravnenym uzivatelom hnutefného majetku uvedeného
v Prilohe & 3 tejto zmluvy, ktora je prilozena k tejto zmluve a je neddelitelnou suéastou tejto
zmluvy. Tento hnutelny majetok sa nachadza v nebytovom priestore &. 1.53 (bufet) a v nebytovom
priestore ¢. 2.02 - 2.16 (restaurdcia). Prenajimatef vyhlasuje, Ze je opravnenym uzivatelom okrem
vyssie uvedeného hnutelného majetku, aj hnutelného majetku, a to pultu nachadzajlicom sa
v nebytovom priestore &. 1.53 (bufet),



Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi za odplatu do doéasného
uzivania nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju v objekte plavarne, a to:
a} nebytovy priestor &. 2.02 - 216 (reStauracia) o vymere 340,95 m?;
- presni Specifikaciu nebytového priestoru a jeho umiestnenie v objekte obsahuje
k tejto zmluve:

- uzZivanie bez &asového obmedzenia 24 hodin denne na ucely podnikania v predmete
cinnosti poskytovanie sluzieb rychleho obgerstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzumaciu

b) nebytovy priestor ¢. 1.53 (bufet) o vymere 12,40 m?;

- Presnu Specifikaciu nebytového priestoru a jeho umiestnenie v objekte obsahuje F1ion
b k tejto zmiuve;

- Neoddelitelnou sugastou tohto nebytového priestoru je aj pult nachadzajuci sa v nebytovom
priestore &. 1.53 (bufet);

- UZivanie bez &asového obmedzenia 24 hodin denne na ucely podnikania v predmete
c¢innosti , poskytovanie sluzieb rychieho ob&erstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzumagiu*; '

c) nebytovy priestor &. 0.08 a 0.09 (sklad)o vymere 53,96 m%

- presnl Specifikdciu nebytového priestoru a jeho umiestnenie v objekte obsahuje Priloha ¢
t k tejto zmluve;

- UZivanie bez ¢&asového obmedzenia 24 hodin denne ako skladove priestory patriace
k nebytovému priestoru (reStauracia);

d) nebytovy priestor &. 1.54 (sklad) o vymere 9,30 m?;

- presnu Specifikaciu nebytového priestoru a jeho umiestnenie v objekte obsahuje Priloha ¢.
1k tejto zmluve;

- UZivanie bez ¢asového obmedzenia 24 hodin denne ako skiadové priestory patriace
k nebytovému priestoru &. 1.53 (bufet);

Vsetky vyssie uvedeneé nebytové priestory sy v priestore ohraniéené osami deliacich stien
medzi nimi a ostatnymi susediacimi priestormi, osami obvodovych stien nehnutelnosti,
vonkaj$ou hranicou dveri, okien a inych zariadeni oddelujticich prenajaty nebytovy priestor od
ostatnych priestorov objektu plavarne.

Na zaklade tejto zmiuvy najma z dévodu zabezpecenia riadneho pinenia si povinnosti najomcu je
najomca povinny vyuzivat vyluéne zariadenie (hnutelny majetok uvedeny v ods. 2. tohto ¢lanku),
ktoré mu za tymto ucelom bezodplatne odovzdal prenajimatel do vypozicky pri podpise tejto
zmluvy, na dobu trvania tejto zmluvy, o najomca potvrdzuje podpisom tejto zmiuvy. Zoznam tohto
zariadenia je uvedeny v Prilohe ¢, 3 tejto zmiluvy, ktora je prilozena ktejto zmluve a je
neddelitelnou st¢astou tejto zmluvy.

Spolu s prenajatymi nebytovymi priestormi prenajimatel  umozriuje najomcovi v primeranom
rozsahu uzivat bez poplatku spoloéné priestory objektu plavarne vratane socialnych zariadeni,
obsluznych komunikacii, zasobovacich priestorov, atd. (v dalsom texte spoloéné priestory).
UZivanie spolo&nych priestorov v§ak nesmie byt na ujmu ostatnych najomcov, prenajimatela
alebo navstevnikov objektu plavarne.,

. Néjomca vyhlasuje, 2e okrem povinnosti ktoré na seba prevzal podpisanim tejto zmluvy a ktoré s
uvedené v texte tejto zmluvy a jej prilohach, sa bez akychkolvek vyhrad a podmienck zavazuje
phnit’ pocas celej doby najmu vietky pravidla tykajuce sa prevadzkovania objektu plavarne uréené
prenajimatefom v ,,Prevadzkovom poriadku objektu plavarne" platného v tase podpisu tejto
zmluvy, s obsahom ktorého sa pri podpise tejto zmluvy oboznamil.

. Prenajimate/ vyhlasuje, 2e ugel najmu na ktory prenechava najomcovi nebytove priestory, je
v sulade so stavebnym uréenim nebytového priestory (vid § 1 ods. 1) zak. & 116/1990 Zb.).

- Najomca vyhlasuje, ze si pred samotnym zahajenim svojej ¢innosti v predmete najmu, v stlade
§ UCelom na ktory mu prenajimatel predmet najmu prenajal, zabezpe&i najneskér ku diu
zahajenia jednotlivych prevadzok vsetky potrebné uradné ainé povolenia potrebné podra
prislusnych pravnych predpisov a technickych noriem na prevadzkovanie svojej ¢innosti v sulade
s uCelom najmu a rovnako sa zavazuje pocas celej doby najmu udrziavat véetky tieto povolenia
v platnosti.
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Clanok I,
Podnajom
Najomca je opravneny prenechat prenajaté nebytové priestory, a hnutelné veci alebo ich ast’
do podnajmu tretej osobe; prenajimatel podpisom tejto zmluvy dava vyslovny pisomny slhlas
najomcovi k prenechaniu predmetu najmu do podnajmu tretej osobe, ato podla § 6 ods. 1 zak. &

116/1990 Zb. a podra § 666 ods. 1 zak. ¢&. 40/1964 Zb.

Clanok 1.
Odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel odovzdal najomcovi nebytové priestory v stave spésobilom na dohodnuté UZivanie
a vykon podnikatelskej &innosti najomcu; v sulade s § 5 ods. 1) zak. & 116/1990 Zb. o najme
apodnajme nebytovych priestorov Géastnici prehlasuju, ze stav odovzdanych nebytovych
priestorov v celom rozsahu zodpoveda ucelu, ktory U&astnici uzavretim tejto zmluvy sleduju.
Uroveh technického vybavenia nebytovych priestorov nie j& pre posudenie vhodnosti prenajatych
nebytovych priestorov rozhodujica. V tejto suvislosti najomca vyslovne vyhlasuje, Ze vogi
prenajimateflovi neméa z dévodu technického stavy prenajatych nebytovych priestorov v dase ich
prevzatia Ziadne naroky a Ze tieto v stave v akom ich od prenajimatela prevzal vyhovuji tdelu
sledovanému u&astnikmi pri uzavreti tejto zmiuvy.

2. Prenajimatel umoznil najomcovi pripojit sa k odberu studenej vody (naklady sa vyG&tuju v roénom
vyuctovani podra skuto¢nych nakladov), elektrickej energie (ndjomca ma vlastné meranie)
a k odvadzaniu odpadovych vod (naklady sa vyuétuju v roénom vyuctovani podfa skutoénych
nakladov) za 0celom prevadzkovania letnej terasy, ktoru si vybudoval predchadzajuci najomca
z vlastnych pefiaznych prostriedkov (RESTORANT MEDITERAN, s.r.0.) mimo objektu plavarne.

3. Po skonceni najmu Je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave v akom
sa nachadza ku dilu skon&enia zmiuvy, pokial sa zmluvneé strany nedohodni inak.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze maju vedomost o tom, e predchadzajici najomca spolocnost
RESTORANT MEDITERAN, s.r.o. z dévodu dalSich stavebnych Gprav potrebnych pre uzivanie
predmetu najmu uvedeného v&l. |. ods. 3. pism. a) tejto zmluvy, vykonal investiciu v tomto
predmete najmu vo vyske cca 320.000,- Eur za u¢elom dobudovanie tohto nebytového priestoru
zdbvodu splnenia teelu sledovaného Zmiuvou 0 nadjme nebytovych priestorov, a0 najme
hnutelnych veci zo dna 20.12.2010, nahradu ktorych si vogi prenajimatefovi neuplatiuje. Na
zaklade osobitnej dohody medzi spolo¢nostou RESTORANT MEDITERAN, s.ro. a najomcom
azdobvodu, Ze najomca bude tieto nebytové priestory vyuzivat na rovnaky ucéel ako
predchadzajuci najomca sa zmiuvné strany pre ucely stanovenia vy8ky najmu dohodli, Ze
investicia sa zohfadni v prospech najomcu vo vyske 160.000,- Eur

Clanok IV.
Zmeny a Upravy predmetu najmu
1. Akékolvek zmeny alebo Upravy predmetu ndjmu po uzavreti tejto zmluvy, je najomca opravneny
vykonavat' po predchadzajicom oznameni prenajimatelovi.

2. Pri kazdej zamyslanej zmene alebo dprave predmetu najmu je najomca vzdy povinny predlozit

prenajimatelovi plan zmeny alebo Upravy obsahujuci navrh kone&ného riegenia zmeny alebo
upravy, druh a rozsah stavebnych préac aich asovy harmonogram stavebnych prac. V pripade,
Ze zamys$lané zmeny alebo upravy prenajatého nebytoveho priestoru podliehaju suhlasu alebo
povoleniu prislusného organu Statnej spravy alebo samospravy, je najomca povinny predlozit
prenajimatelovi na schvalenie plan zmeny alebo Upravy overeny autorizovanym architektom alebo
stavebnym inZinierom, ktory bude zodpovedat' prislusnym technickym normam a pravnym

predpisom. Naklady spojené so zabezpecenim autorizacie znasa vylu€ne najomca.

3. Prenajimatel je opravneny najomcovi uréit’ podmienky vykonavania zmien alebo Uprav predmetu

najmu tak, aby nebola narugena prevadzka objektu plavarne, najma je opravneny vymedzit, ze
urcité prace je najomca opravneny vykonavat len vo vymedzenom &asovom useku, Ze pri
vykonavani ur¢itych prac je nadjomca povinny zabezpecit okamzité odstranenie vietkého odpadu
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ako aj odstranenie pripadnych $kod spbsobenych vykonavanymi pracami na majetku
prenajimatela, ostatnych najomcov alebo akychkolvek tretich oséb.

Ak prenajimatel kedykolvek pocas platnosti tejto zmluvy zisti, ze najomca pri vykonani zmien
alebo Uprav predmetu najmu nedodrzal prenajimatelom uréené podmienky vykonavania zmien
alebo Uprav, a to najma porugenim akychkolvek technickych noriem alebo pravnych predpisov, je
opravneny vyzvat najomcu na odstranenie zistenych nedostatkov. Najomca je povinny okamzite
po doruceni takejto vyzvy zacat' s odstrafiovanim zistenych nedostatkov. Ak tak najomca okamzite
neurobi alebo ak zistené nedostatky mésu ohrozit Zivot alebo zdravie tretich oséb alebo
bezpecnost a plynulost prevadzky predmetu najmu alebo objektu plavarne ako celku, je

prenajimatel opravneny odstranit’ zistené nedostatky sam.

Najomca je povinny pocas vykonavania schvalenych zmien alebo Uprav bezpodmieneéne
dodrziavat' podmienky vykonavania zmien alebo uprav stanovenych prenajimatefom a postupovat
tak, aby nerusil alebo neobmedzoval hlukom, prasnostou, vibraciami a inymi nepriaznivymi
vplyvmi majicimi pévod v pouzitych' materialoch alebo pracovnych postupoch inych najomcov,
uzivatefov alebo navstevnikov objektu plavarne. Prenajimatel je opravneny pisomne upozornit
najomcu na porusovanie tejto zmiuvnej povinnosti.

Najomca je povinny podas celej doby najmu zabezpecovat potrebnl tdrzbu a opravy vSetkych
vykonanych zmien a Gprav vyluéne na svoje naklady. Prenajimatelovi v tejto savislosti nevznikaju
Ziadne povinnosti.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi maximalnu su&innost potrebnu pri stavebnom
konani, kolauda¢nom konani alebo inom konani vyvolanom Upravou alebo zmenou predmetu
najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, e vsetky zmeny alebo tpravy prenajatého nebytového priestoru
majice charakter stavebnych uprav a technického zhodnotenia bude vzmysle prislugnych
ustanoveni zakona o dani z prijmov odpisované vylu¢ne najomcom a nemézu byt pripisané
prenajimatefovi. Vstupna cena majetku prenajimatela nebude zvy$ena o vydavky, ktoré vznikli
najomcovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatera
Okrem inych povinnosti vymedzenych v jednotlivych ustanoveniach tejto zmluvy je prenajimatel
povinny:
a) odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie.

. Prenajimatel sa podpisom tejto zmluvy zavazuje, Ze potas platnosti tejto zmiuvy:

a) neumozni inému v Ziadnom priestore objektu plavarne — okrem priestorov saunového sveta
priamy predaj alebo prostrednictvom automatov, a to alkoholickych a nealkoholickych
napojov, akychkolvek teplych a studenych jedal a napojov a potravinovych produktov.

Zmiuvné strany sa dohodli, ze v pripade, Ze prenajimatel porusi povinnost uvedend v tomto bode,

je povinny zaplatit najomcovi zmluvna pokutu vo vyske 5.000,- Eur, za kazdé jednotlivé porusenie.

Clanok V1.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny uzivat predmet najmu len na Ucel uréeny vtejto zmluve av silade
s Prevadzkovym poriadkom ngjomcu, ktory tvori Prilohu ¢. 2 tejto zmluvy. Néjomca je rovnako
povinny kedykolvek umoznit prenajimatefovi pristup do predmetu najmu za ucelom kontroly, &i
najomca uziva predmet najmu na dohodnuty Ucel a riadnym spdsobom.

Najomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu
akychkolvek oprav, ktoré je prenajimatel povinny urobit' a umoznit mu vykonanie tychto oprav ako
aj inych nevyhnutnych oprav, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.



Najomca je povinny umoznit prenajimatefovi vykonanie oprav podfa bodu 2. tohto &lanku a znasat
obmedzenie v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav. Rovnako je
najomea povinny za tymto Uéelom umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym tretim osobam
odbornu prehliadku predmetu najmu z dévodu kontroly stavu zariadeni a prisludenstva predmetu
najmu. Ak najomca porusi svoju povinnost a neumozni prenajimatelovi vykonanie oprav podrfa
bodu 2. tohto &lanku alebo vykonanie odbornej prehliadky predmetu najmu z dovodu kontroly
stavu zariadeni a prislusenstva predmetu najmu, a podas doby oprav alebo kontroly nebude
znasat’ obmedzenie v uZivani predmetu najmu, zodpoveda za $kodu, ktora v pricinnej suvislosti
S porusenim tychto jeho povinnosti prenajimatelovi vznikne.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu poas celej doby najmu v riadnom stave aje

povinny zabezpedit vykonanie vsetkych potrebnych oprav. Dalej je najomca povinny pocas cele]

doby najmu:

a) technicky zabezpetit pouzivanie bezhotovostného platobného styku a akceptovat vietky
obvyklé platobné karty; _

b) pri poskytovani svojich sluzieb a predaji svojich tovarov zabezpegit dodrziavanie vietkych
pravidiel ur¢enych prenajimatelom pre prevadzku objektu plavarne;

c) informovat prenajimatela o véetkych aktivitich zameranych na podporu predaja, ak sa tieto
maju vykonavat mimo prenajaty predmet najmu v spolo&nych priestoroch objektu plavarne.

Najomca je opravneny umiestnit reklamu svojich prevadzok v spoloénych priestoroc
plavarne.

Najomca je povinny v predmete najmu zabezpegit splnenie vsetkych poziadaviek vyplyv
vSeobecne zavaznych predpisov v oblasti bezpec&nosti a ochrany zdravia pri praci a
ochrany a na svoje naklady a zodpovednost zabezpecovat plnenie tychto povinnosti p
doby najmu. Rovnako je najomca povinny zabezpetit v predmete najmu dodrziavanie
opatreni na zachovanie bezpeénosti a ochrany zdravia a majetku tretich 0sdb, ktoré
doby najmu budd v predmete najmu zdrzovat'.

Clanok Vi

Poistenie
Prenajimatel vyhlasuje, 2e ma uzatvorené poistenie nehnutelného a hnutefného majetku pre
objekt krytej plavarne Stiavnieky na zaklade zmluvy Poistenie majetku a zodpovednosti za $kodu
pravnickych oséb a podnikajucich fyzickych os6b — Poistka gislo: 6 813 694 887 zo dia
19.06.2013. Predmetom poistenia je okrem iného aj zodpovednost za gkodu v prospech tretich
0sbb. Blizsia $pecifikacia predmetu poistenia je uvedena vo vyssie uvedenej zmluve.

Najomca berie na vedomie, Ze poistenie prenajimatela sa nevztahuje na Ziadny majetok najomcu
alebo inych tretich oséb vnesenych najomcom alebo s jeho suhlasom do predmetu najmu, ato
bez ohfadu na skuto&nost, ¢i takyto majetok je zabudovany alebo nie.

Clanok VIII.
Najomné
Najomca je povinny sprihliadnutim na &l. Il bod 4 tejto zmluvy platit prenajimatelovi najomné za
nebytove priestory vo vyske 1,20 Eur / m? roéne bez DPH nasledovne:
a) nebytovy priestor &. 2.02 - 2.16 (reStauracia) o celkovej vymere 340,95 m?
najomné je vo vyske 409,14 Eur/roéne bez DPH;
b) nebytovy priestor ¢. 1.53 (bufet) o celkovej vymere 12,40 m?:
najomné je vo vyske 14,88 Euriroéne bez DPH;
C) nebytovy priestor & 0.08 a 0.09 (sklad) o celkovej vymere 53,96 m?:
najomné je vo vyske 64,75 Eur/roéne bez DPH;
d) nebytovy priestor ¢. 1.54 (sklad) o celkovej vymere 9,30 m?
najomné je vo vyske 11,16 Eurifroéne bez DPH.



Clanok IX.
Splatnost’ ndjomného a spdsob jeho platenia
Najomca je povinny uhradzat mesaéne pomernu &ast najomného za nebytove priestory vo vyske
1112 z ro€ného najmu, ktory je vo vyske 499,93 Eur vzdy po skondeni kalendarneho mesiaca,
a to poéniic mesiacom november 2015,

Podkladom pre platenie zakladného najomného je faktira vystavena prenajimatelom a splatnost’
takejto faktiry je 14 dni odo dina jej vystavenia prenajimatelom. Faktira musi spinat
predpisane naleZitosti danového dokladu v zmysle § 71 zak. & 222/2004 Z. z. o DPH v zneni
neskorsich predpisov a nalezitosti podla zakona & 431/2002 Z. z. o u&tovnictve v zneni
neskorsich predpisov. V pripade, Ze faktura nebude mat pozadované nalezitosti, najomca je
opravneny takuto faktdru vratit prenajimatelovi na prepracovanie alehota splatnosti v takomto

pripade neplynie. Nova lehota splatnosti za¢ne plynut dorugenim opravenej faktury najomcovi.

Clanok X.
Prevadzkové naklady
Pocas celej doby trvania najmu je najomca povinny uhradzat véetky viastné prevadzkové naklady
suvisiace s prevadzkovanim jeho ¢innosti v predmete najmu, ktorymi su:
a) v nebytovom priestore €. 2.02 — 2.16 (redtauracia):
+ dodavka elektrickej energie, pricom nakiad bude nauétovany na zaklade merania
spotreby elektrickej energie podruznym meragom,
* dodavka studenej vody, tj. vodné a sto¢né, pricom naklad bude naugtovany na
zaklade merania spotreby studenej vody pomerovym meracom,
* uzZivanie vytahu, pricom naklad bude nauttovany na zaklade dohody zmluvnych
stran vo vyske 6,90 EUR/mesiac bez DPH,
b) v nebytovom priestore &. 1.53 (bufet):
+ dodavka elektrickej energie, pricom nakiad bude na(¢tovany na zaklade merania
spotreby elektrickej energie podruznym mera¢om,
+ dodavka UK+TUV, pricom naklad sa vypocita ako sigin jednotkového nakladu
a podlahovej plochy nebytového priestoru.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku plynu v re$tauracii, dodavku UK + TUV v
reStauracii a poplatky za komunainy odpad v restauraciia si najomca uhradi sam na
zaklade osobitnej dohody s vybranym dodavatelom.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze na vlastné naklady zabezpeé&il montaz samostatnych meradiel spotreby
meédii uvedenych v bode 1 tohto ¢lanku, pokial to bolo po technickej stranke mozné zrealizovat,
a to pre kazdé médium samostatne a oznamil najomcovi umiestnenie tychto meradiel v predmete
najmu. Najomca vyhlasuje, ze mu je zndme umiestnenie tychto meradiel.

Viastné prevadzkové naklady uvedené v bode 1 tohto &lanku je najomca povinny hradit
prenajimatefovi vzdy na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom vypoéitanych zo skuto&nych
nakladov za prislusny kalendarny rok, ato v cenach podra prisludnych cenovych predpisov pre
odber daného media a uréeny typ odberatela vratane poplatku za prenajom samostatného
meradia, pokial je UCtovany. Podkladom pre uhradu bude faktura vystavena prenajimatefom,
pricom splatnost' takejto faktury bude 14 dni odo dia jej vystavenia. Dorugenie takejto faktury sa
vykona podra Clanku XIV. tejto zmiuvy.

N&jomca je povinny po predchadzajicej dohode umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenegj
osobe kontrolu spotreby medii uvedenych v bode 1 tohto &lanku za ugelom zistenia ich skutocne;
spotreby pre potreby ich fakturéacie a poskytnut prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vietku
potrebn( su¢innost'.

Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy skutocnosti, Ze vzhladom k tomu, Ze predmet ndjmu sa
nachadza v objekte plavarne, ktorého riadne fungovanie je prioritnym zaujmom prenajimatela, je
pre zabezpeCenie tohto zaujmu potrebné vynalozit aj dalsie tzv. spoloéné prevadzkové
naklady. Z tohto dévodu najomca vyslovne suhlasi s tym, Ze suéastou spolognych prevadzkovych
nakladov su nielen naklady priamo suvisiace s prenajatym predmetom najmu ale aj véetky
nakiady spojené s prevadzkou a udrzbou spolo¢nych priestorov a zabezpeéenim spravy a
ochrany objektu plavarne, ako naklady vynalozené v spolo¢nom zaujme vietkych najomcov a ich



zakaznikov. Spolo¢nymi priestormi pre potreby tejto zmluvy G&astnici chapu vsetky priestory

objektu plavarne, ktoré nie si prenajaté najomcovi alebo ktorejkolvek inej tretej osobe ako aj

vonkajsie parkoviska, spevnené a nespevnené plochy vo viastnictve prenajimatela, ktoré tvoria
funkeny celok s objektom plavarne. V sulade s tym st spolocnymi prevadzkovymi nakladmi najma
naklady na:

a) vykurovanie spolo¢nych ¢asti a spoloénych priestorov,

b) vykurovanie a klimatizaciu priestorov uréenych na technickl udrzbu alebo sklady, ako aj
priestorov pre bezpe¢nostnu sluzbu a pod.,

¢) chladenie a ventilaciu spolognych &asti a priestorov,

d) osvetlenie a dodavky vody pre spologné Gasti a priestory a dalSie s nimi suvisiace naklady,
ktoré nemozu byt priradené k Ziadnej inej kategérii,

e) Cistenie spolo¢nych Casti objektu plavarne,

f)  zber, triedenie a odvoz odpadu pochadzajliceho zo spoloénych Easti objektu plavarne,

g) zabezpectenie prevadzky poZiarneho a bezpeénostného systému, a to najmé na zosuladenie
§ prislusnymi predpismi anormami alebo poziadavkami poistnych zmliv vratane jeho
pripadnych zmien, '

h) zabezpeCenie ochrany a poriadku v spolo&nych ¢astiach, ato najma naklady na
bezpetnostnu sluzbu a to tak na zabezpe&enie beznej, kazdodennej ochrany a poriadku ako
aj ochrany a poriadku v pripadoch organizovania mimoriadnych akcii,

i) vSetky naklady spojené s vykonom spravy a zabezpeéenim riadenia a administrativy objektu
plavarne,

J) zabezpetenie poistenia objektu plavarne, a to v rozsahu poistenia vietkych budov a zariadeni
proti ohnu, vy88ej moci, kradeziam, vandalizmu, pogkodeniu vykladov a poistenie
obcianskopravnej zodpovednosti,

k) dane z nehnutelnosti ako aj vetky suvisiace dane a poplatky uloZzené na spolo&né priestory,

) zabezpelenie Udrzby, c&istenia, prevadzky, oprav a renovacie vonkajsich a vnutornych
spoloCnych priestorov, indtalacii spolo¢nych distribuénych systémov a zariaden, nosnych
konstrukeil, podlah, vonkajsich ciest, piéch uréenych na vysadbu zelene a pod.,

m) zabezpelenie Gdriby, Cistenia, prevadzky, oprav a renovacie akéhokolvek druhu zakladov
objektu plavarne ako aj akychkolvek Casti striech, obvodovych konstrukcii a vedeni mimo ako
aj vo vnutri budovy,

n) zabezpecenie prevadzky, obnovy alebo opravy &asti, inétalacii, jednotiek alebo sieti uréenych
na spolocné pouzivanie, vratane servisnych ainych oprav tykajlcich sa nosnych stien,
stropov, tramov apod., ako aj naklady na prace potrebné na zabezpeéenie potrebnych
hygienickych, bezpe¢nostnych a inych $tandardov stanovenych organmi verejnej spravy alebo
samospravy,

0) odstranovanie snehu zo spolocnych Casti vratane pristupovych komunikacii a vonkajsich
parkovisk, posypanie pristupovych komunikacii a vonkajsich parkovisk vratane nakladov na
zabezpelenie posypového materialu,

p) zabezpelenie splnenia v8etkych rozhodnuti, pokynov, usmerneni prislusnych organov
verejnej spravy alebo samospravy svisiacich s riadnou Gdrzbou objektu plavarne,

q) poplatky suvisiace so Zivotnym prostredim,

r) zabezpeCenie pouzivania prijazdovych ciest a véetkych dalsich ciest, ktoré prenajimatel musi
pouzivat, a pri ktorych prenajimatel znasa alebo je alebo bude povinny znasat' ¢ast nakladov
na ich vybudovanie.

Najomca je povinny platit prenajimatelovi na uhradu spoloénych prevadzkovych nakiadov
uvedenych v bode 5 tohto ¢lanku pausalne vo vyske 30,- Eur mesaéne, ato pocnlic mesiacom
november 2015. Podkladom pre platenie bude faktira vystavend prenajimatelom, pricom
splatnost takejto faktury je 14 dni odo dfia jej vystavenia. Zmluvné strany vyhlasuju, ze pausalnu
vySku mesacnych nakladov dohodli z dévodu, Ze nie je mozné presne urit rozsah vyuZivania
spolocnych priestorov najomcom a vzhladom k prevadzke najomcu povazuju takto dohodnutt
vy$ku za dostatoénu.

Clanok XI.
Platobné podmienky
Prenajimatel je povinny vystavit' najomcovi pre kazdu finan&nd povinnost, ku ktorej sa najomca
podpisom tejto zmluvy zaviazal, faktiru s nalezitostami riadneho dariového dokladu. Prenajimatel
je povinny vystavenu fakturu najomcovi odoslat najneskér 14 dni pred diiom splatnosti



-

ktorejkolvek financnej povinnosti, ktorej sa vystavena faktura tyka. Doru¢ovanie faktur sa vykona
podfa Clanku XIV. tejto zmiuvy.

Vsetky finan¢né povinnosti, ktoré najomcovi z tejto zmluvy vyplyvaji st uvedené bez DPH. DPH
bude k jednotlivym platbam pripo¢itana vo vyske uréenej v defi splatnosti konkrétnej finan&nej
povinnosti, a to vo vyske uréenej véeobecne zavaznym predpisom.

Clanok XI.

Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitt — od nadobudnutia uéinnosti tejto zmluvy do
31.1.2030.

Prenajimatel sa zavazuje, ze zmluva sa po uplynuti dohodnutej doby predizuje o daldich 10
rokov; to neplati v pripade ak najomca prejavi volu nepredizit trvanie zmluvy .

Clanok XIIl.
Skoncenie najmu
Najom dojednany touto zmluvou skon¢i uplynutim doby na ktord bol dojednany.
Pred uplynutim doby na ktort bol dojednany sa najom méze skongit:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou U¢astnika zmluvy z dovodov uvedenych v tejto zmluve.

Zmluvné strany moézu ukongit najom zaloZzeny touto zmluvou uzavretim pisomnej dohody, v ktorej
dohodnu defi skonCenia najmu. V dohode o skon¢eni najmu zmluvné strany vysporiadaju alebo
dohodnu spdsob vysporiadania v$etkych vzajomnych narokov vyplyvajlcich z tejto zmluvy.

Vypoved musi byt pisomna a musi sa v nej vymedzit dévod vypovede a to tak jeho skutkovym
zd6vodnenim ako aj uvedenim, o ktory vypovedny dovod sa jedna.

Vypovedna lehota je 6 mesiacov a zacina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorucena druhému uéastnikovi zmluvy. Dorugenie vypovede sa vykona
podfa Clanku XIV. tejto zmluvy.

Cianok XIV.
Doruéovanie
Vsetky pisomnosti tykajlce sa pravnych vztahov zalozenych medzi ugastnikmi touto zmluvou sa
dorucuju:
a) postou,
b) osobne.

Pisomnosti sa doru¢uju ako obytajna listova zasielka, na adresu sidla U¢astnika tejto zmluvy,
ktora je uvedena pri oznageni zmluvnych stran. Kazdy ucastnik je povinny oznamit druhému
ucastnikovi kazdi zmenu svojho sidla, a to v lehote do sedem dni odo dita zapisu zmeny sidla do
obchodného alebo iného registra.

Ak ucastnik zmluvy neprevezme pisomnost na adrese uvedenej v tejto zmluve, a tato je zhodna s
jeho adresou zapisanou v obchodnom registri alebo inom registri, povazuje sa pisomnost po troch
dnoch od jej vratenia odosielatelovi za dorutenu ato aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.
V8etky pravne Ucinky dorucovanych pisomnosti nastanu vtomto pripade dfiom, ktorym sa
pisomnost povazuje za dorucent.

Ak acastnik neprevezme pisomnost na adrese uvedenej v tejto zmluve, a tato nie je zhodna s
jeho adresou zapisanou v obchodnom registri alebo inom registri, je odosielate! povinny
opakovane dorucit’ pisomnost na adresu ucastnika zapisanu v obchodnom registri alebo inom
registri. Pri takomto doruceni plati v celom rozsahu bod 3. tohto ¢lanku.



Zmiuvne strany sa vzéjomne dohodli, Zze pri osobnom dorucovani je najomca povinny prevziat
vSetky pisomnosti vratane faktir tak, Ze ich prevzatie potvrdi prenajimatelovi na tieto pisomnosti
svojim podpisom a datumom ich prevzatia.

Clanok XV.
Zavereéné ustanovenia
Tato zmluva sa vyhotovuje pisomne. Akékofvek zmeny alebo doplnky k nej je mozné robit' len
formou pisomnych dodatkov podpisanych opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Zmiluvné strany vyhlasujl, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu tuto
podpisuju ako prejav svojej slobodnej, vaznej a uréitej vole.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze su si vedomi véetkych nasledkov vyplyvajlcich z tejto zmluvy, ze su
opravneni s predmetom tejto zmluvy nakladat, ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena a ze
im nie si zname okolnosti, ktoré by im branili platne uzavriet tuto zmluvu. V pripade, Ze taka
okolnost' existuje, zodpovedaju za Skodu, ktora vznikne druhému G&astnikovi tejto zmluvy na
zaklade tohto vyhlasenia.

Tato zmluva sa vyhotovuje vtroch (3) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrzi dva (2)
rovnopisy tejto zmluvy a najomca obdrzi jeden (1) rovnopisy tejto zmluvy. Kazdy rovnopis tejto
zmluvy ma platnost' originalu.

Tato zmiuva je vsulade s § 5a) zakona NR SR & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov povinne
zverejhovanou zmluvou. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania tejto zmluvy poslednou
zmluvnou stranou tejto zmluvy a uginnost nadobuda v silade s § 47a ods. 1. Obgianskeho
zakonnika v plathom zneni difom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke

prenajimatela www.bpmbb.sk.

V Banskej Bystrici, difa 30.10.2015

Prenajimatel: BPMs.ro. e ee——

Ing. Jan Sabo, konatel

V Banskej Bystrici, dita 30.10.2015

v

Najomca: DAILY SNACKs.ro. .. A AL L T e e
Jana TupRin4eHa s S

Priloha &. 1: Specifikacia nebytovych priestorov
Priloha €. 2: Prevadzkovy poriadok najomcu
Priloha €. 3: Zoznam hnutelného majetku



